GARCIA IMMOBILIEN
BORKHEIM

Asthetisch, komfortabel, durchdacht
ein funktional - elegantes Architekten EFH

Wiesenstrasse 16a
5430 Wettingen
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Ortsbeschreibung
5430 Wettingen

Gegeniiber von Baden am rechten Ufer der Limmat liegt Wettingen.
Mit diber 21 000 Einwohnerinnen und Einwohnern ist der Ort die

zweitgrdsste Gemeinde im Kanton Aargau. Das einstige Bauerndorf

mit stadtischen Charakterziigen ist von Einfamilienhausern gepragt.

Schulen

17 Kindergarten, Primarschule, Sekundarschule, Bezirksschule und
Kantonsschule gewéhrleisten ein ausgebautes Bildungssystem.
Intensiv betreut werden in Wettingen auch die Behinderten, welche
einen speziellen Kindergarten, die Heilpddagogische Schule und die
berufliche Aushildung in der geschiitzten Werkstatt absolvieren
kénnen. Ein umfangreiches Programm bietet zudem die
Volkshochschule.

Familienerganzende Kinderbetreuung

Die Gemeinde Wettingen arbeitet mit anderen Gemeinden im

Einkaufsmaglichkeiten

.2 Wettige poschte, dann Wettige hat alles!” Auch hier hietet
Wettingen alles, vom ,Bio Laden” bis zu den Grossverteilern wie z.B.
Migros, Coop und Denner aber auch Baucenter, Banken,
Modengeschafte etc. etc. Sie miissen nirgends wo anders suchen,
dennWettingen hat fast ALLES! Und wenn doch, das attraktive
Angebot der Altstadt von Baden kann direkt mit der Buslinie 1und 7
erreicht werden. Spreitenbach z.B. ist nur zwei 5-Bahn-Haltestellen

oder fiinf Autominuten entfernt.

Freizeit

Mit dem Sport- und Erholungszentrum Tagerhard bestehen in

Wettingen Maglichkeiten fiir Freizeitgestaltung auf der Kunsteishahn,

im Gartenbad, im Hallenbad, auf der Tennisanlage, beim Minigolfspiel,

in der Sport- und Spielhalle, im Saalbau oder im gediegenen
Restaurant. 10 Turnhallen, Fussballfelder, Tennisanlagen,
Landhockeyplatz und ein Vitaparcours erganzen die Maglichkeiten fir
die sportliche Betatigung.

Zwei grosse Musikkorps, die Wettinger Kammerkonzerte, Wettinger
Sommerkonzerte, Wettinger Singkreis, Wettinger Klosterchor und der
Chor Scuola Cantorum Wettingensis sorgen wahrend des ganzen

Jahres fiir hochstehende Konzerte. Die Kunstgalerie im Gluri-Suter-

Huus fiihrt regelmassig Ausstellungen durch.

Verkehr

Wettingen hat sehr glinstige Verkehrsbeziehungen. Die Gemeinde ist
einerseits mit zwei S Bahn-Linien in Richtung Zirich optimal
erschlossen und ein gut ausgebautes Busnetz sorgt fir den
Nahverkehr. Zwei Autobahnanschliisse der A1 gewahrleisten dem
Individualverkehr schnelle Verbindungen in Richtung Bern und

Ostschweiz.

Steuerfuss

Der aktuelle Steuerfuss betragt zurzeit 95%.

"Krippenpool Gemeinden Region Baden" zusammen. Alle relevanten
Informationen (Tarifordnung, Adressen van Kinderkrippen, etc.) finden

Sie auf der Homepage des Krippenpools: www.krippenpool.ch.

Fir die schulerganzende Kinderbetreuung stehen lhnen die folgenden

Institutionen zur Verfligung:

Tagesstern Wettingen, Langacker 9, 5430 Wettingen,
www.tagesstern.ch/wettingen; wettingen@tagesstern.ch
Chinderhuus Spatzenascht, Dorfstrasse 2, 5430 wettingen,
www.spatzenaescht.ch; hausleitung@spatzenaescht.ch
Tagesfamilien, organisiert iiber den Verein Die Tagesfamilie,
Pilgerstrasse 5, 5405 Baden-Dattwil, www.dietagesfamilie.ch;

info@dietagesfamilie.ch

Fir Schiilerinnen und Schiler der Oberstufe gibt es an allenTagen
einen Mittagstisch. Dieser Mittagstisch wird von der Jugendarbeit
Wettingen und der Jugendstufe Wettingen angeboten. Weitere
Informationen zum Mittagstisch finden Sie auf www.tiramisu-

wettingen.ch.




Willkommen im neuen Zuhause




Wichtige Daten

im Uberblick

Konstruktion Holzkonstruktion in Standerbauweise

Keller Stahlbeton

Fassade Zedernholz

Satteldach Kupfer

Grundstlicksgrosse 300 m2

Baujahr 2020

Wohnflache 198.80 m?

Atelier 31.1 m2

Nebenrdume 22.05 m?

Badezimmer 4im UG EG 0G, DG

Gaste WC 1

Anzahl Zimmer 6.5 plus 1-ZimmerStudio

Technik Luft-Wasser-Warmepumpe mit
Warmwasser und Tabs-Kihldecke
Hausinformation LOXONE,
Photovoltanikanlage

Fenster Aluminium

Bodenbelage Parkett, Platten

Terrasse Holzboden Walaba

Extras Wascheabwurf vom DG bis UG

Staubsaugeranlage

Parkplatze 2 Ausseparkplatze

Kaufpreis 2°425000

Alle Angaben in diesem Exposé basieren auf Informationen, die der Verkaufer uns zur
Verfligung gestellt hat. Eine Gewahr fiir deren Richtigkeit kann nicht tbernommen
wer-

den.

Mehr Information Online
Fotografieren Sie den rechts stehenden QR-Code. Mit einem Klick verfligen Sie tber

samtliche Informationen dieser Broschire auf lhrem Smartphone.
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Zimmer
18.90 m2

Grundrissplan Obergeschoss
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Grundrissplan Estrich
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Exclusive Wohnkiiche im Erdgeschoss

% RN RS PR =
» £

7 [
















